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1. DIAGNOSTICO

1.1 Identificacion del Terreno

La propuesta “Habilitacion Normativa de Terrenos Av. Eyzaguirre N°2730, comuna
de Puente Alto” se desarrolla en un Unico predio denominado Lote 1-E1, Rol SII N°2980-
393, localizado en Avenida Eyzaguirre N°2730, de la comuna de Puente Alto.

El Lote 1-E1, de forma irregular, es el resultado de la subdivision del Lote 1-E (originado a
partir del plano de subdivision de la Hijuela NUmero 1, de las Casas de San Miguel inscrito
en CBR bajo el N°32 del afio 1971), aprobada mediante Res. N°29 del 02.11.2021 por la
D.0.M. de Puente Alto, segun plano archivado bajo el N°44 en el Registro de Planos de
2022. La propiedad, adquirida por SERVIU, fue inscrita a fojas 3973 nUmero 6347
correspondiente al Registro de Propiedad del afio 2022.

Posteriormente, de acuerdo a copia de inscripcion de fojas 935 numero 1364
correspondiente al Registro de Propiedad del afio 2024, emitida el 08.03.2024, se inscribe
la modificacién de deslindes del predio Lote 1-E1, en mérito de la Resolucién N°03 de fecha
06.02.2024 de la D.0O.M. de Puente Alto y, de acuerdo al Plano N°2818 archivado bajo el
N°25 del registro de 2024 del CBR de Puente Alto, que determina la superficie definitiva
del predio correspondiente a 28.688,23 m>.

Ilustracion 1: Ubicacion comuna de Puente Alto en la Region Metropolitana.

Fuente: SEREMI MINVU R.M., 2025.
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Ilustracion 2: Ubicacion del terreno en la comuna de Puente Alto.

Fuente: SEREMI MINVU R.M., a partir de Google Earth 2025.

- Territorialmente, el predio limita:
Al Norte, con la via troncal Av. Eyzaguirre y la Distribuidora Cordillera;

Al Sur con terrenos destinados a equipamientos de la Villa San Miguel 4, 5y 6, entre los
gue se encuentran el Jardin Infantil y Sala Cuna Arbol de Colores, la Fundacién D.A.R.,
Iglesia Evangélica Jesucristo es Amor, B.N.U.P. destinado a area verde, multicancha y
predio de la Junta Vecinal;

Al Oriente con la Embotelladora Andina y Distribuidora Cordillera;

Al Poniente con el Colegio Sochides, Loteo El Raco y Conjunto Habitacional Villa Don
Angel.

- Entre las vias cercanas se destacan:

Por el Norte Av. Eyzaguirre, la Unica adyacente al terreno, por lo tanto, ubicada a 0 m de
distancia;

Al Sur la calle Sargento Menadier distanciada a 550 m del terreno;
Al Oriente la calle El Rodeo a 325 m de distancia;

Al Poniente la calle San Guillermo localizada a 100 m del terreno.
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Ilustracion 3. Ubicacion del predio.

Lote 1-E1 Terreno HNT - Av. Eyzaguirre N°2730

Distribuidora Cordillera
Embotelladora Andina

Villa San Miguel Sector 5y 6

Villa San Miguel Sector 4

Loteo El Raco .
Conjunto Habitacional Villa Don Angel
Colegio Sochides

Distribuidora Abastible

Fuente: SEREMI MINVU R.M., a partir de Google Earth 2025.
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Ilustracion 4. El predio y su entorno inmediato.

A 77, > S

D'\str'\bu'\do\’a

#| pistribuider® Wl corailer?
# ible 5 /
Abast\b

| Habitaciona! R
villa Don-ANG Ay

Villa San Migue!
Sector 6

villa San:Miguel
sector 5

Lote 1  Reserva Serviu Sede Social
Lote 2 Reserva Serviu Jardin Infantil Arbol de Colores Multichancha
Lote 3  Reserva Serviu Fundacion D.A.R. e Iglesia Evangélica Jesucristo es Amor Area Verde

Fuente: SEREMI MINVU R.M., a partir de Google Earth 2025.
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- Situacion existente del predio: Adyacente a Av. Eyzaguirre se encuentra el
acceso al predio, conformado por puerta y portdn vehicular. Los deslindes vecinos
presentan muros y rejas, excepto un tramo del deslinde oriente que carece de cerramiento,
quedando expuesto al mal uso de los usuarios ajenos a la propiedad, como acumulacién
de basura y otras incivilidades denunciadas por los vecinos del sector.

Al interior del predio existe una edificacion aislada y una zona cercada destinada al acopio
de residuos. El resto de la superficie del terreno presenta las caracteristicas propias de un
sitio eriazo, vegetacion silvestre y basura acumulada por falta de mantenimiento. También,
a través del levantamiento topografico, se identificaron camaras de inspeccion, que dan
cuenta de la existencia del canal entubado Bozzo Morandé, el cual atraviesa la parte sur
del predio.

Ilustracion 5. Situacion existente del predio.

B s THA

v Puerta y Portén =5
¥

1

Bl -\‘l“_ﬂ—%_ i JRIEYS
e 20 Wl (UL TE TR T Y
Fuente: Levantamiento Topografico SERVIU R.M., 2025.
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Antecedentes legales del terreno.

A continuacién se detallan los procesos legales que dieron origen al Lote 1-E1, registrados
en la Direccion de Obras Municipales y Conservador de Bienes Raices de Puente Alto:

1. Subdivisiéon Hijuela N°1 Fundo San Miguel: esta subdivisién del terreno original
de 15,68 has, dio origen a 7 lotes, entre ellos, al Lote 1-E, de superficie 34.000 m?. El
procedimiento fue aprobado mediante Res. N°1355 de fecha 15.07.1971 de la D.O.M.
Puente Alto, segin consta en plano archivado bajo el N°32 del registro de
propiedad del aiio 1971.

De acuerdo al plano archivado, se identifica como propietario de los terrenos al
particular Alfonso Acufa M.

Ilustracion 6. Plano de Subdivision Hijuela N°1 Fundo San Miguel.

=
!EU PERFIC\ES

d ; £
N = 7 = 2 3 b
T 5 5 TOTAL 1568 Has|

,LA',AVZ"E LS 1D | LOTE 1-E
o o | : , L) ' i : 2
; SEET Y - ; 34.000 m? i
T = T
e 4 ¥ ,,‘1}
B [PLANO DL Z0BDIVIZION ]
| HIUUVELA N°t FDO. SAN
o | MIGOEL €SC. 1/ 100
"o 2| >
: H L Ex
Fuente: D.O.M. y C.B.R. de Puente Alto.
2. Subvision afecta del Lote 1-E: mediante este procedimiento se dio origen a los

predios denominados “Lote 1-E1” (Av. Eyzaguirre N°2730) de 30.965 m? y “Lote 1-E2” de
3.035 m? (Av. Eyzaguirre N°2690). La subdivision fue aprobada mediante Res. N°29 de
fecha 02.11.21 de la D.O.M. de Puente Alto.

La propiedad del terreno corresponde a Inmobiliaria e Inversiones La Esperanza
S.A., representada por Osvaldo Barra Ruiz, lo anterior queda de manifiesto en el plano
archivado bajo el N°44 del Registro de Propiedad del aiio 2022 del CBR de Puente
Alto.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.minvurm.cl 9
Oficina de Partes — Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 874, piso 99, Santiago.

Teléfono 229 014 700 Casilla (ingreso digital) ofparteseremirm@minvu.cl ‘
I 4 w



http://www.minvurm.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

SEREMI

Region Metropolitana

DIAGNOSTICO

HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS AV. EYZAGUIRRE N°2730
COMUNA DE PUENTE ALTO

Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracidén Social en la Planificacion
Urbana, Gestidon de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.

Ministerio de

Vivienday Ley 21.450

Urbanismo Septiembre 2025

En nota contenida en el plano se indica la autorizacion de la Direccion de Obras
Municipales de Puente Alto para enajenar los 2 lotes, considerando que se ha entregado el
Certificado de Urbanizacién N°08 de fecha 28 de enero de 2022.

Ilustracion 7. Plano subdivision afecta del Lote 1-E.

J y
L ;
==
4
fet ‘ff“?‘
Fuente: D.O.M. y C.B.R. de Puente Alto.
3. Compraventa: efectuada el 10.05.2022 por la Inmobiliaria e Inversiones La

Esperanza S.A., mediante la cual el Servicio de Vivienda y Urbanizaciéon
Metropolitano adquirié el Lote 1-E1 (Avenida Eyzaguirre N°2730), Rol 2980-393.

Lo anterior consta en la inscripcidon de fojas 3973 niumero 6347 correspondiente
al Registro de Propiedad del afio 2022.
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4, Modificacion de deslindes Lote 1-El1l: procedimiento aprobado mediante
Resoluciéon N°03 de fecha 06.02.2024 por la D.0O.M. de Puente Alto, de acuerdo al
Plano N°2818 elaborado en septiembre de 2023 y archivado bajo el N°25 del Registro
de Archivo de Planos del aiio 2024 del CBR de Puente Alto. En esta modificacion se
determina que el terreno posee una superficie de 28.688,23 m? (es decir, presenta una
superficie menor en 2.276,77 m?, respecto al plano elaborado en noviembre de 2021) y
sobre la cual se presenta una afectacion de 37 m? de superficie.

La modificacién de deslindes consta en inscripcion de fojas 935 nimero 1364
correspondiente al Registro de Propiedad del afio 2024.

Ilustracion 8. Plano Modificacion de Deslindes del Lote 1-E1.

- N‘Z 254 ——

1.- Situacién Existente: o 2.- Situacién Modificada: Modificacion de deslindes y Superficie
e, 102000 ot 111000

Fuente: Plano T-2818, archivado con el N°25 del afio 2024 en el C.B.R. de Puente Alto.

Para mayor detalle de los documentos anteriormente expuestos, se adjuntan en carpeta
de antecedentes del terreno correspondiente al expediente de la habilitacion normativa de
terrenos.
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Tabla 1. Datos del predio.

Predio Direccion Rol de Superficie Deslindes
Avalao
Lote 1-E1 Avenida 2980-393 | 28.688,23 | NORTE: en tramo A-S de 52,85 metros con
Eyzaguirre m?2 Avenida Eyzaguirre, tramo O-P de 50,89
N°2730 metros con Distribuidora Cordillera Rol 2980-

392;

SUR: en tramo C-D de 27,35 metros en parte
con lote 9 y con equipamiento, tramo D-E de
5,72 metros con equipamiento, tramo E-F de
25,52 metros con equipamiento, area verde
y juegos infantiles, tramo F-G de 19,86
metros con lote 3, tramo G-H de 12,33
metros con lote 3, tramo I-J de 16,84 metros
con lotes 2 y 3, tramo J-K de 13,08 metros
con lote 2.

ORIENTE: en tramo P-R de 80,01 metros,
tramo R-C de 154,49 metros, ambos con
Embotelladora Andina Rol 2980-71, tramo N-
O de 60,12 metros con Distribuidora
Cordillera Rol 2980-392, tramo S-N de 0,70
metros con vereda que va hacia Avenida
Eyzaguirre.

PONIENTE: en tramo L-M de 142,49 metros
con Colegio Sochides Rol 3081-16 y con loteo
Don Angel, tramo K-L de 138,44 metros con
loteo El Raco y con loteo Don Angel, tramo A-
M de 0,70 metros con vereda de Avenida
Eyzaguirre, y tramo H-I de 2,14 metros con

lote 3.-
Fuente: Inscripcidn de fojas 935 nimero 1364 correspondiente al Registro de Propiedad del afio 2024, CBR de
Puente Alto.
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1.2 Marco Normativo Vigente.

Los instrumentos de planificacién territorial que rigen el terreno destinado a la Habilitacion
Normativa corresponden al Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS) y al Plan
Regulador Comunal de Puente Alto (PRC PA).

1.2.1 Plan Regulador Metropolitano de Santiago.

El PRMS publicado en D.O. el 04.11.1994, reqguld el area donde se emplaza el terreno en
dos zonas: “Zona Habitacional Mixta” y “Zona Industrial Exclusiva”; sin embargo,
actualmente, s6lo mantiene su vigencia la “Zona Habitacional Mixta”.

- La Zona Habitacional Mixta, regula la parte sur del predio.

Segun el articulo 3.1.1.1. de la Ordenanza del PRMS, corresponde al “territorio del Area
Urbana Metropolitana en el cual es posible emplazar actividades: Residenciales; de
equipamiento; Productivas y de Almacenamiento, de caracter inofensivo e Infraestructura
y Transporte”. En ella se permite una densidad bruta minima de 150 hab/hd y una densidad
bruta maxima de 600 hab/ha.

- La Zona Industrial Exclusiva, en la parte norte del predio.

Esta zona no se encuentra vigente, producto de la Modificacion MPRMS-100 “Actualizacién
Extensién Urbana y Reconversion” publicada en el D.O. de fecha 26.11.2013 que, en el
caso particular de Puente Alto, elimind el uso Industrial Exclusivo y de Servicio de Caracter
Industrial referido en los articulos 6.1.3.1. y 6.1.3.4. del PRMS para una posterior
modificacion de su Plan Regulador Comunal.

Esta modificacion del PRMS se fundamentd en la reconversion de las zonas de extension
urbana e industriales que, a esa fecha, no habian sido edificadas, pese a la vigencia de la
norma; resultando terrenos subutilizados que podrian cumplir una funcién mas eficiente si
el uso de suelo cambiara a habitacional mixto. Sin embargo, la vigencia del PRC de Puente
Alto, limité la accion del PRMS en cuanto a fijar el uso de suelo residencial mixto en
reemplazo del uso industrial exclusivo, toda vez que la definicién del uso residencial se
escapa de sus competencias, no pudiendo disponer de normas supletorias en un territorio
gue ya contaba con una planificaciéon comunal.

Por lo anterior, el PRMS al eliminar el uso de suelo industrial, dejo sin disposiciones
normativas vigentes de planificacion metropolitana, que regulen esta parte del predio.
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Ilustracion 9. Zonificacion del PRMS/1994 en el sector del terreno.
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Fuente: SEREMI MINVU R.M., PRMS 1994,
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Ilustracion 10. Poligonos Zona Industrial Exclusiva eliminados por la Modificacion MPRMS-100.

e i ;

i -J P AT Ry =7

IH S 3s! ; [ B N
AREA URBANA METROPOLITANA

* ¢ & | |imite Extension Urbana
Vialidad Metropolitana

j’,:::g Zona de Actividades Productivas y de Servicio de Caracter Industrial Eliminada

ZONAS URBANIZABLES CONDICIONADAS (ZUC) Y ZONAS URBANIZABLES DE RECONVERSION
CONDICIONADA (ZURC)

1. Zonificacion Usos de Suelo 2. Condicion de Desarrollo

Uso Habitacional Mixto, Area Verde: Condicion de Desarrollo Area Verde

Zona Urbanizable Condicionada ZUC
Uso Habitacional Mixto,

Zona Urbanizable Reconversion
Condicionada ZURC

Uso Habitacional Mixto, Infraestructura Vial: Condicién de Desarrollo Vial ZUC y ZURC

Huertos Familiares, —— — -
Zona Urbanizable Condicionada ZUC Trazado de Factibilidad de Conectividad Vial

Fuente: Plano RM-PRM-08-100-ZUS Lamina 4 de 4, Zonificacion Usos de suelo Modificacion MPRMS-100.

Area Verde AV1
Area Verde AV2
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En la Memoria Explicativa de la Modificacidon MPRMS-100 se fundamenta la reconversién
de zonas industriales segln lo siguiente:

Respecto a las Nuevas Zonas de Extension Urbana y Reconversion Industrial:

"Se busca cambiar el uso de suelo de territorios que todavia no han sido edificados pese a
que la norma lleva 14 de afios de vigencia. Se asume que se trata de terrenos subutilizados
y que podrian cumplir una funcion mas eficiente si el uso de suelo cambia a habitacional
mixto.

Bajo este criterio el filtro es una cobertura de sitios eriazos disponibles del Gran Santiago,
la cual se superpone con las zonas industriales exclusivas del PRMS de 1994. La Figura 4.8
resume el cruce descrito. Posteriormente se mide la superficie de los sitios eriazos y se
calcula su porcentaje sobre la superficie total de cada poligono industrial exclusivo. Luego
se seleccionan los poligonos que presentan la tasa de sitios eriazos mas alta, los cuales
constituyen las zonas finales de reconversion industrial. Las figuras 4.9 y 4.10 detallan
estos resultados”.

Ilustracion 11. Analisis del territorio para definir las Zonas de Reconversion Industrial.

Figura 4.8 Primer filtro | Figura 4.9 Segundo filtro | Figura 4.10 Efecto tercer filtro.
Reconversién Industrial. Stock de | Reconversion Industrial. | Zonas de Reconversién Industrial.
sitios eriazos en area industrial | Porcentaje de sitios eriazos en
exclusiva PRMS 1994. dreas industriales exclusivas.

Zonas Reconversion Industrial
Zona 6
Superficie total: 702,51 Has.

Total Eriazos: 528,64 Has.
% Eriazos: 74%

Fuente: Memoria Explicativa Modificacion MPRMS-100 “Actualizacion Extension Urbana y Reconversion”.

Sitios Eriazos

Ahora bien, en el caso de la comuna de Puente Alto, la entrada en vigencia de su Plan
Regulador Comunal no permitiria la reconversion de usos diagnosticada anteriormente,
puesto que el PRMS al perder su condicion de supletoriedad sobre el territorio comunal, no
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esta facultada para planificar usos residenciales, de equipamiento y otros propios del nivel
comunal. En ese sentido, y considerando el Diagndstico realizado en la presente propuesta,
para el caso de la comuna de Puente Alto, a través de la presente propuesta se elimina la
zona delimitada por los poligonos 1-2-3-4-5-6-7-8-9-1, 10-11-12-13-14-10 y 15-16-17-
18-15, graficados en el plano RM-PRM-08-100- ZUS Lamina 4 de 4, la Zona Exclusiva de
Actividades Productivas y de Servicio de Caracter Industrial a que se refieren los articulos
6.1.3.1 y 6.1.3.4 de la presente ordenanza. Lo anterior permitira que mas adelante se
actualice el Plan Regulador Comunal de esa comuna y se planifique la ocupacion de dicho
territorio que ha encontrado baja demanda desde el afio 94 a la fecha.

Ilustracion 12. Resultado Zonificacion Usos de Suelo Modificacion MPRMS-100.

Area Extensién Urbana
Area Urbana Comunal

ZONIFICACION USOS DE SUELO

Uso Habitacional Mixto Zona Urbanizable Condicionada
Uso Habitacional Mixto Reconversion Condicionada
Uso Habitacional Mixto 16 hab/ha

Area Verde AV1

Area Verde AV2

Fuente: Memoria Explicativa Modificacion MPRMS-100 “Actualizacién Extensién Urbana y Reconversion”.

Considerando el proceso descrito, las comunas que actualizarian su planificacion
metropolitana en materia de extension urbana y reconversion y aquella que elimina la
disposicion de uso de suelo, son las siguientes:

Tabla 2. Actualizacién PRMS por comuna.

Nombre Sector Actualizacion PRMS Comunas
Nueva Extension Urbana Quilicura
Sector 1 (51) Reconversion a Uso Suelo Habitacional Mixto Renca, Cerro Navia, Pudahuel
Sector 2 (S2) Nueva Extension Urbana Pudahuel y Maipu
Sector 3 (S3) Nueva Extension Urbana San Bernardo (Rinconada de
Chena)
Nueva Extension Urbana San Bernardo, La Pintana
Reconversion a Uso Suelo Habitacional Mixto La Pintana
sector 4 (54) Elimina poligonos delimitados Zona Industrial
a poligonos de ados Zona ustria Puente Alto
Exclusiva

Fuente: Memoria Explicativa Modificacién MPRMS-100 “Actualizacién Extensién Urbana y Reconversion”.
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Lo anteriormente expuesto demuestra que la “Zona de Actividades Productivas y de
Servicio de Caracter Industrial” fue eliminada del PRMS para Puente Alto.
para comprender la normativa que hoy rige el territorio, es necesario precisar los usos de
suelo del articulo 6.1.3.1 del PRMS que deben ser eliminados de la zona del PRC:

Por lo tanto,

Articulo 6.1.3.1. Zonas Exclusivas de Actividades Productivas y de Servicio de

caracter Industrial:

Son aquellas establecidas por el presente Plan, graficadas en los planos RM-PRM-92/1A
modificado parcialmente por el plano RM-PRM-08-ZUS Lamina 1 de 4 y 4 de 4170, RM-
PRM 95-CH-1.A171 y RM-PRM-02-pTM/cBP-1.A.172 y se rigen por las siguientes normas.

Tabla 3. Usos de Suelo y Normas Urbanisticas de las Zonas Exclusivas de Actividades Productivas y
de Servicio de caracter Industrial del PRMS.

Usos Permitidos Calificacion | Dist. Minimo | Sup. Min. de Ancho Min.
a Medianero | Arborizacion Via que
(m) (%) enfrenta (m)
- Actividades Industriales o de Caracter Similar Molesta 5 10 20
Inofensiva
- Equipamiento de nivel Metropolitano, - 5 10 20
Intercomunal y Comunal, excepto Salud y
Educacion, se permitira Servicios de Salud de
Atencion Ambulatoria y Establecimientos de
Formacién Técnico-Profesional
-Actividades complementarias al Transporte Molesta 5 10 20
Inofensiva
- Vivienda cuidadores - 5 - -
Usos Permitidos Calificacion | Dist. Minimo | Sup. Min. de Ancho Min.
a Medianero | Arborizacion Via que
(m) (%) enfrenta (m)
- Estacion de Transferencia Exclusiva (1) Molesta 20 80 20
Inofensiva 10 40 -
- Estacion de Transferencia con Segregacion y Molesta 20 80 20
Clasificacion de Residuos (1) Inofensiva 10 40 -
- Planta de Compostaje de Residuos Molesta 5 - -
Verdes (1) Inofensiva
- Planta de Compostaje de Residuos Molesta 5 10 20
Vegetales de Feria (1) Inofensiva
- Planta de Compostaje de Residuos Molesta 5 10 20
Orgénicos en General (1) Inofensiva
Usos Permitidos Calificacion | Dist. Minimo | Sup. Min. de Ancho Min.
a Medianero | Arborizacién Via que
(m) (%) enfrenta (m)
- Centro o Patio de Acopio Exclusivo (1) Molesta 5 10 -
Inofensiva
- Centro o Patio de Acopio con Separacion y Molesta 5 10 20
Clasificacion (1) Inofensiva
- Planta de Tratamiento Térmico de Residuos Molesta 5 10 20
Domiciliarios y Hospitalarios. (2) Inofensiva

(1) Los establecimientos destinados a la disposicion transitoria de residuos sdlidos domiciliarios indicados,
deberan cumplir, ademas, con las normas establecidas en el articulo 7.2.3.1. de la presente ordenanza.

(2) Los establecimientos destinados a Plantas de Tratamiento Térmico, deberan cumplir, ademas, con las normas
establecidas en el articulo 7.2.3.2. de la presente ordenanza.

Fuente: Ordenanza PRMS, Modificacion MPRMS-100.
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Estacionamientos.

El PRMS, en su articulo 7.1.2. establece que en el territorio del Plan Metropolitano los
proyectos de construccidén, habilitacion, cambio de destino o regularizacién, deberan
cumplir con las normas y estandares minimos de estacionamientos de vehiculos
motorizados, que se sefialan en el cuadro 10 del articulo 7.1.2.9. de su Ordenanza.

A su vez, el articulo 7.1.2.1. del PRMS fija zonas para efectos de la aplicacién de las normas
y estandares minimos de estacionamientos en el territorio, entre las que se encuentran las
zonas A, B, B1, C, D, E y F; encontrandose la comuna de Puente Alto en la Zona C.

La dotacién de estacionamientos requerida por zona para el uso de suelo residencial con
destino vivienda (social, colectiva o en copropiedad) es la que se indica en la siguiente
tabla, contenida en el articulo 7.1.2.9. del PRMS:

Tabla 4: Normas y estandares minimos de estacionamientos.

DESTINO ZONAS

A | B | [¢ | D | E | F
VIVIENDA (5)
Social | 1/10 | Noseexige | No se exige | No se exige | No se exige | (2)
Colectiva o en Copropiedad
De 0 a 50 m2 1/2 viv 1/2,5 viv 1/5 viv 1/7 viv No se exige (2)
De 50 a 100 m2 1/viv 1/2,5 viv 1/5 viv 1/7 viv No se exige (2)
De 100 a 150 m=2 1,5/viv 1/viv 1/ viv 1/ viv No se exige (2)
Mas de 150 m?2 2/viv 2/viv 2/ viv (2)

(5) En los edificios colectivos de habitacion se exigira un 15% adicional de estacionamientos para
uso de visitas. Estos estacionamientos deberan tener un acceso directo desde el espacio publico y
podran emplazarse ocupando hasta un maximo del 30% de la superficie del respectivo antejardin.

Fuente: Cuadro 10, Art. 7.1.2.9. del PRMS.
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1.2.2 Plan Regulador Comunal de Puente Alto.

El Decreto N°423, publicado en el Diario Oficial con fecha 25.04.2003, aprueba el Plan
Regulador Comunal de Puente Alto. De acuerdo al limite urbano comunal propuesto, el
predio se localiza al interior del area urbana de la comuna.

La zonificacion propuesta por el PRC siguié los lineamientos del PRMS vigente a la fecha
de su elaboracidén. De esta manera, se establecieron dos zonas que afectan al predio:

- Zona H4 “"Residencial y Equipamiento” y
- Zona IM1 “Actividad productiva exclusiva segun art. 6.1.3.1. del P.R.M.S.”

La Zona H4 “Residencial y Equipamiento” no presenta restricciones en cuanto a la
aplicacion del uso de suelo residencial con destino vivienda para llevar a cabo el proyecto
habitacional; tampoco restringe su ejecucidon con las normas urbanisticas vigentes, puesto
que los indices requeridos no superan los de la zonificacidon actual.

Tabla 5. Usos de suelo y normas urbanisticas Zona H4 “Residencial y Equipamiento”, PRC Puente
Alto.

ZONA

H4 RESIDENCIAL Y EQUIPAMIENTO

CONDICIONES DE USO DE SUELO.
RESIDENCIAL
EQUIPAMIENTO de:
Salud (clinicas, laboratorios, clinicas dentales, centros de salud y reposo,
consultorios, postas, dispensarios).
Educacion (centros de capacitacion, institutos, academias, colegios,
liceos, escuelas basicas, jardines infantiles, parvularios.
Culto y Cultura (templos, parroquias, capillas, centros de eventos y
convenciones, teatros, bibliotecas, casas de cultura, galerias de arte,
auditorios).
Social (corporaciones, juntas de vecinos, centros de madres, centros
sociales, clubes sociales).
USOS PERMITIDOS | Seguridad (cuarteles, comisarias, tenencias, bomberos, retenes).
Deporte (centros deportivos, gimnasios, canchas, multicanchas, piscinas,
saunas, bafos turcos, solariums).
Comercio (centros comerciales, locales comerciales, supermercados,
ferias libres, locales de venta minorista de combustibles liquidos,
ferreterias, restaurantes, fuentes de soda, cyber café).
Servicios (servicios de utilidad publica, correos, telégrafos oficinas en
general, centros de pagos, lavanderias, peluquerias, gasfiterias,
costurerias y modas, jardines de plantas).
INFRAESTRUCTURA de: vialidad y aguas lluvias.
ESPACIO PUBLICO Segun articulo 2.1.30., Capitulo 1, Titulo 2 de la
0.G.U.C.
AREA VERDE SegUn articulo 2.1.31., Capitulo 1, Titulo 2 de la 0.G.U.C.
EQUIPAMIENTO De esparcimiento.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.minvurm.cl 20
Oficina de Partes — Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 874, piso 99, Santiago.

Teléfono 229 014 700 Casilla (ingreso digital) ofparteseremirm@minvu.cl ‘
| — w



http://www.minvurm.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

SEREMI DIAGNOSTICO

Region Metropolitana

HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS AV. EYZAGUIRRE N°2730

COMUNA DE PUENTE ALTO

Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracidén Social en la Planificacion

_— Urbana, Gestidon de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.
Ministerio de

Vivienday Ley 21.450

el Septiembre 2025

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INFRAESTRUCTURA De centrales de generacion o distribucion de
energia, plantas de captacidn, tratamiento o distribucion de agua potable
0 de aguas servidas, vertederos, plantas de transferencia de basuras.
Todo otro uso no indicado como permitido.

USOS PROHIBIDOS

CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

Superficie Predial Minima 150 m2

Coeficiente Constructibilidad 1,60

Densidad Bruta Maxima 450 Hab/Ha

Tipo de Agrupacion Aislada, Pareada y Continua
Altura Maxima Articulo 2.6.3. 0.G.U.C.
Porcentaje Maximo Ocupacion de Suelo 50%

Porcentaje Maximo de Adosamiento Articulo 2.6.2 0.G.U.C.
Antejardin Articulo 8° Ordenanza Local

Fuente: Ordenanza Local PRC Puente Alto, 2003.

Por el contrario, la Zona IM1 “Actividad Productiva Exclusiva segun art. 6.1.3.1. del
P.R.M.S.” sélo permite el uso de suelo residencial destinado a vivienda del cuidador,
prohibiendo expresamente el destino vivienda; en consecuencia, se restringe la ejecucion
del proyecto habitacional requerido.

Tabla 6. Usos de suelo y normas urbanisticas Zona IM1 “Actividad Productiva Exclusiva”, PRC
Puente Alto.

ZONA ACTIVIDAD PRODUCTIVA EXCLUSIVA SEGUN ART. 6.1.3.1. DEL
IM1 P.R.M.S.

CONDICIONES DE USO DE SUELO.
RESIDENCIAL (sélo vivienda del cuidador)
EQUIPAMIENTO de:
Educacion (centros de capacitacion técnico profesional)
Salud (centros de atencién ambulatoria).
Social (corporaciones, centros sociales, clubes sociales).
Seguridad (cuarteles, centros de rehabilitacion, centros de detencion,
comisarias, tenencias, bomberos, retenes).
Deporte (centros deportivos, gimnasios, canchas, multicanchas, piscinas).
USOS PERMITIDOS | comercio (edificios de estacionamientos, mercados, locales de ventas de
materiales de construccion, locales de venta minorista de combustibles
liquidos, centros de servicios automotriz).
Servicios (servicios de utilidad publica, bancos, oficinas en general,
centros de pagos, talleres pequefios.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS de caracter molesto y/o inofensivo,
estacion de transferencia exclusiva, estacion de transferencia con
segregacion y clasificacién de residuos, planta de compostaje de residuos
verdes, planta de compostaje de residuos vegetales de feria, planta de
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compostaje de residuos organicos en general, centro o patio de acopio
exclusivo, centro o patio de acopio con separacién y clasificacién, planta
de tratamiento térmico de residuos domiciliarios y hospitalarios.
INFRAESTRUTCTURA DE VIALIDAD Aguas lluvias , actividades
complementarias al transporte molesta e inofensivas, ferroviaria, terminal
de transporte terrestre interurbano, centrales de generacion o distribucion
de energia, plantas de captacion, tratamiento o distribucion de agua
potable o de aguas servidas, plantas de transferencia de basuras.
ESPACIO PUBLICO Segun articulo 2.1.30., Capitulo 1, Titulo 2 de la
0.G.U.C.

AREA VERDE Segun articulo 2.1.31., Capitulo 1, Titulo 2 de la 0.G.U.C.
RESIDENCIAL

EQUIPAMIENTO de: culto y cultura, esparcimiento.

USOS PROHIBIDOS | ACTIVIDADES PRODUCTIVAS PELIGROSAS

Todo otro uso no indicado como permitido.

CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

Superficie Predial Minima 1.000 m2
Coeficiente Constructibilidad 1,20
Densidad Bruta Maxima

Tipo de Agrupacién Aislado
Altura Maxima 12.00 m
Porcentaje Maximo Ocupacion de Suelo 60%
Porcentaje Maximo Adosamiento Articulo 2.6.2 0.G.U.C.
Antejardin Minimo 10,00 m
Superficie Minima de Arborizacién 10%
Ancho Minimo Via que Enfrenta 20,00 m
Distanciamiento Minimo 5,00 m

Fuente: Ordenanza Local PRC Puente Alto, 2003.

Si bien la tabla 6 antes expuesta sefiala los usos de suelo y normas urbanisticas de la zona,
es preciso sefalar que, con la eliminacion de las zonas industriales y de actividades
productivas del PRMS mediante la modificacion MPRMS-100, gran parte de los usos de
suelo fijados en la Zona IM1 -referidos al PRMS- quedaron obsoletos, de acuerdo a la
Interpretacion Articulo 4° LGUC “Usos vigentes en la Zona IM1 del Plan Regulador
Comunal de Puente Alto” realizada por esta Secretaria Regional Ministerial
mediante Ord. N°2047 de fecha 22.08.2024, donde finalmente se concluydé que los
usos de suelo actualmente vigentes en la Zona IM1 establecida por el PRC de Puente Alto
son los que a continuacion se indican:
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Tabla 7. Usos de suelo y normas urbanisticas vigentes de la Zona IM1 “Actividad Productiva
Exclusiva”, PRC Puente Alto.

ACTIVIDAD PRODUCTIVA EXCLUSIVA SEGUN ART. 6.1.3.1. DEL
P.R.M.S.

CONDICIONES DE USO DE SUELO.
EQUIPAMIENTO de:
Social (corporaciones, centros sociales, clubes sociales).
Seguridad (cuarteles, centros de rehabilitacion, centros de detencion,
comisarias, tenencias, bomberos, retenes).
Deporte (centros deportivos, gimnasios, canchas, multicanchas,
piscinas).
Comercio (edificios de estacionamientos, mercados, locales de ventas de
materiales de construccion, locales de venta minorista de combustibles
liquidos, centros de servicios automotriz).
Servicios (servicios de utilidad publica, bancos, oficinas en general,
centros de pagos, talleres pequefios.
INFRAESTRUCTURA DE VIALIDAD Aguas lluvias, ferroviaria, terminal
de transporte terrestre interurbano, centrales de generacidon o
distribucién de energia, plantas de captacién, tratamiento o distribucion
de agua potable o de aguas servidas.
ESPACIO PUBLICO Segln articulo 2.1.30., Capitulo 1, Titulo 2 de la
0.G.U.C.
AREA VERDE SegUn articulo 2.1.31., Capitulo 1, Titulo 2 de la 0.G.U.C.

RESIDENCIAL
USOS PROHIBIDOS | EQUIPAMIENTO de: culto y cultura, esparcimiento.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS PELIGROSAS
Todo otro uso no indicado como permitido.

Fuente: Ordenanza Local PRC Puente Alto, 2003.

ZONA IM1

USOS PERMITIDOS

La interpretacion via articulo 4° LGUC permite concluir que el mecanismo de habilitacion
normativa de terrenos es aplicable en el terreno, de acuerdo a las instrucciones emanadas
por la DDU 469, que sefiala lo siguiente: "el ambito de accién definido por el Plan Regulador
Metropolitano de Santiago, en su articulo 6.1.3.1., relacionado a la facultad de establecer
Actividades Productivas segun articulo 2.1.7. de la OGUC, fue eliminado mediante la
Modificaciéon MPRMS-100 publicada en D.O. del 26.11.2013 y, en consecuencia, l0s usos
de suelo fueron automaticamente derogados. Por lo tanto, en el terreno ubicado en Avenida
Eyzaguirre N°2730 de la comuna de Puente Alto, es posible aplicar el mecanismo de
Habilitacion Normativa de Terrenos estipulado en la Ley N°21.450, al no encontrarse el
territorio normado por disposiciones del instrumento de planificacion territorial
metropolitano y, con usos de suelo fijados exclusivamente por el instrumento de
planificacién territorial comunal”.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.minvurm.cl 23
Oficina de Partes — Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 874, piso 99, Santiago.

Teléfono 229 014 700 Casilla (ingreso digital) ofparteseremirm@minvu.cl ‘
| — w



http://www.minvurm.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

SEREMI -
Region Metropolitana DIAG N OSTICO

HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS AV. EYZAGUIRRE N°2730

COMUNA DE PUENTE ALTO

Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracion Social en la Planificacion

. Urbana, Gestidon de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.
Ministerio de

Vivienda y Ley 21.450

Hianismo Septiembre 2025

Ilustracmn 13. Plano Zonlflcacmn, Zona H4 y Zona IM1 del"PRC de Puente AIto_‘{\_
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IM1 Actividad Productiva Exclusiva segun H4 Residencial y Equipamiento

art. 6.1.3.1. del P.R.M.S.

Fuente: Plano PRC-PA 01 PRC de Puente Alto, 2003.
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Estacionamientos.

Las exigencias de estacionamientos estan contenidas en el articulo 50° de la Ordenanza
del PRC de Puente Alto, el cual indica que:

1. Las exigencias minimas de estacionamientos para la totalidad de las edificaciones que
se construyan o cambien de destino deberdn cumplir con los requerimientos minimos
contemplados en el Articulo 7.1.2.9, Cuadro N°10, del P.R.M.S. (Zona C).

2. Cuando el nimero de estacionamientos exigibles sea igual o inferior a 2 unidades podra
eximirse de esta obligacion.

3. Cuando en un mismo proyecto se consulten dos o mas usos, el niumero total de
estacionamientos que se exija sera el que resulte de aplicar la sumatoria de los estandares
correspondientes a cada uno de los usos.

4. Las rampas de salida de los estacionamientos, de edificios cualquiera sea su uso (incluido
el de estacionamiento), situadas a distinto nivel de la calzada deberan cumplir con lo
establecido en los Articulos 7.1.2.5. del P.R.M.S.

5. Cuando corresponda, en caso de templos, colegios, estadios, gimnasios, hoteles, cines,
teatros u otros, se debera consultar espacios de detencién de vehiculos, dentro del mismo
predio, en la forma que indique el proyecto respectivo.

6. Las edificaciones que consideren equipamientos con atencion de publico, tales como
servicios publicos, oficinas profesionales, centros médicos, Isapres, A.F.P., Cajas de
Compensacion, bancos, supermercados, malls, financieras, notarias, deberan considerar,
sobre la cantidad definida, un20%mas de estacionamientos para el uso exclusivo de
clientes.

7. Se podra construir estacionamientos subterrdneos bajo los bienes nacionales de uso
publico, previa autorizacién municipal.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.minvurm.cl 25
Oficina de Partes — Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 874, piso 99, Santiago.

Teléfono 229 014 700 Casilla (ingreso digital) ofparteseremirm@minvu.cl ‘
I 4 w



http://www.minvurm.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

& il DIAGNOSTICO
HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS AV. EYZAGUIRRE N°2730

COMUNA DE PUENTE ALTO

Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracidén Social en la Planificacion
Urbana, Gestidon de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.

Ministerio de

Vivienday Ley 21.450

Urbanismo Septiembre 2025

1.2.3 Zonas no edificables, Zonas Tipicas y de Conservacion Histérica.

Conforme lo senalado en el articulo 5 del Parrafo 2°, Capitulo I, del Articulo Cuarto de la
Ley 21.450, el terreno de la propuesta no se encuentra emplazado en zonas no edificables.

Cabe sefialar que, en el Certificado de Informaciones Previas N°204 de fecha 03.02.2022,
se sefiala como nota que se debera verificar la existencia de canales, acequias, acueductos,
camaras, servidumbre o cualquier tipo de area de restriccion dentro del predio. Ademas,
indica que se debera considerar una franja de servidumbre de paso de 1 m para cada lado
desde el borde del canal que atraviesa el predio de oriente a poniente, segun plano
aprobado.

Respecto a Zonas Tipicas o Zonas de Conservacion Historica, segun lo consignado en los
Instrumentos de Planificacién Territorial vigentes, el predio no se emplaza en ninguna de
ellas.

1.2.4 Areas de Riesgo y Area de Proteccion

Conforme lo senalado en el articulo 5 del Parrafo 2°, Capitulo I, del Articulo Cuarto de la
Ley N°21.450, se analizd si el terreno Av. Eyzaguirre N°2730 se emplaza dentro de un
area de riesgo o proteccion, definida por algunos de los IPT vigentes en el territorio.

Analizados el PRMS vy el PRC, se constata que no existen areas de riesgo de origen natural
ni originados por la actividad o intervencién humana, tampoco areas de proteccion de
recursos de valor natural, ni areas de proteccion de recursos de valor patrimonial cultural
en el terreno de la habilitacién normativa.

En conclusion, el terreno de Av. Eyzaguirre N°2730, no se encuentra emplazado ni en
Zonas No Edificables, ni en Zona Tipica, ni en Zonas de Conservacion Historica. Tampoco
se emplaza en Areas de Riesgo, ni Areas de Protecciéon de Valor Natural o Patrimonial
Cultural. Por lo tanto, cumple con el articulo 5 del Parrafo 2°, Capitulo I, del Articulo Cuarto
de la Ley 21.450.
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1.3 Contexto Urbano

1.3.1 Usos de Suelo planificados en el entorno.

El sector presenta una gran cantidad de zonas, donde conviven los usos de suelo
residencial, equipamiento, industrial y de actividades productivas:

- H2 Residencial y Equipamiento.
- H4 Residencial y Equipamiento.
- Heé Residencial, Actividades Industriales, Inofensivas y Equipamiento.

- IM1 Actividad Productiva Exclusiva segun Articulo 6.1.3.1. del P.R.M.S.
- INF-2 Resguardo de Infraestructura Energética, segun articulo 8.4.3. del P.R.M.S.

- AVl Cerros Islas segun articulo 5.2.3.2. del P.R.M.S.

- R2 Riesgo de Origen Natural de Inundacion de Quebradas y Cauces
Artificiales, segun articulo 8.2.1 del P.R.M.S.
- R3 Equipamiento de Cementerios Existentes
R5 Riesgo de Derrumbes y Asentamientos del Suelo segun articulo 8.2.1.2. del
P.R.M.S.

Los usos de suelo permitidos y prohibidos por cada zona son los siguientes:

Tabla 8. Usos de suelo permitidos por zona.

Residencial Equipamiento Actividades Infraestructura Area Espacio
Productivas Verde Publico
H2 X X X X X
H4 X X X X X
H6 X X X X X X
IM1 X X X X
INF-2 X X
AV1 X X X
R2 X X X X
R3 X X X X
R5 X X X
Fuente: PRC PA, 2003.
Tabla 9. Usos de suelo prohibidos por zona.
Residencial Equipamiento Actividades Infraestructura Area Espacio
Productivas Verde Publico
H2 X X X
H4 X X X
H6 X X
IM1 X X X
INF-2 X X X X
AV1 X X X
R2 X X X X
R3 X X X X
R5 X X X

Fuente: PRC PA, 2003.
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Las caracteristicas y normas urbanisticas de las zonas se indican a continuacion:

- H2 - Residencial y Equipamiento: Es parte de las zonas mixtas preferentemente
residenciales definidas por el plan regulador comunal.

Tabla 10. Normas urbanisticas Zona H2.

Sup. Coef. Densidad Agrupa- Altura % Ocup. % Max. Antejardin
Predial Min. | Construct. | Bruta Max. miento Maxima de Suelo | Adosamiento
o
200 m?2 0,80 200 hab/ha A-P-C 2.6.3. OGUC 40 2.6.2. OGUC Art. 8
Ord. Local

Fuente: PRC PA, 2003.
- H4 - Residencial y Equipamiento: Zona donde se ubica el predio. Es parte de las
zonas mixtas preferentemente residenciales definidas por el plan regulador comunal.

Tabla 11. Normas urbanisticas Zona H4.

Sup. Coef. Densidad Agrupa- Altura % Ocup. % Max. Antejardin
Predial Min. | Construct. | Bruta Max. miento Maxima de Suelo | Adosamiento
o
150 m2 1,60 450 hab/ha A-P-C 2.6.3. OGUC 50 2.6.2. OGUC Art. 8
Ord. Local

Fuente: PRC PA, 2003.

- H6 - Residencial, Actividades Industriales, Inofensivas y Equipamiento:
Esta zona también es parte de las zonas mixtas preferentemente residenciales definidas
por el PRC de Puente Alto, sin embargo, a diferencia de la zona H2 y H4, admite actividades
productivas de caracter inofensivo.

Tabla 12. Normas urbanisticas Zona H6.

Uso Residencial
Sup. Coef. Densidad Agrupa- Altura % Ocup. % Max. Antejardin
Predial Min. | Construct. | Bruta Max. miento Maxima de Suelo | Adosamiento
2.6.3. OGUC, Art. 8°
450 m2 1,00 230 hab/ha A-P max. 12 m 40 2.6.2. OGUC '
Ord. Local
para A-P
Otros Usos Permitidos
Sup. Coef. Densidad Agrupa- Altura % Ocup. % Max. Antejardin
Predial Min. | Construct. | Bruta Max. miento Maxima de Suelo | Adosamiento
2.6.3. OGUC, Art. 8°
300 m2 2,70 - A-P max. 12 m 60 2.6.2. OGUC '
Ord. Local
para A-P

Fuente: PRC PA, 2003.

- IM1 - Actividad Productiva Exclusiva segun Articulo 6.1.3.1. del P.R.M.S.:
Es una zona preferentemente de actividades productivas, segun el el PRC de Puente Alto.
Esta zona es coherente con el articulo 6.1.3.1. del PRMS, no obstante, con la eliminacion
del Uso Industrial Exclusivo y de Servicio de Caracter Industrial referido en los articulos
6.1.3.1. y 6.1.3.4. del PRMS, establecido por la Modificacibon MPRMS-100 del Plan
Regulador Metropolitano, los usos de suelo referidos se encuentran obsoletos;
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manteniéndose vigentes aquellos definidos Unicamente por el PRC. Se prohibe

expresamente el uso residencial.

Tabla 13. Normas urbanisticas Zona IM1.

Sup. Coef. Densidad | Agrupa- | Altura % % Antejardin Ancho Distancia-
Predial | Construct. Bruta miento | Maxima | Ocup. Max. Min. Via miento
Min. Max. de Adosa- que
Suelo | miento enfrenta
1.000 2.6.2.
m2 1,20 - A 12,00 60 0GUC 10,00 20,00 5,00

Fuente: PRC PA, 2003.

- INF-2 - Resguardo de Infraestructura Energética, segin articulo 8.4.3. del
P.R.M.S.: Son los terrenos ocupados por la planta junto con sus instalaciones anexas,
como asimismo, las franjas de terrenos destinadas a proteger los tendidos de las redes
eléctricas de alta tension, en orden a asegurar su funcionamiento, impedir obstaculos que
los interfieran y evitar riesgos a las personas, de acuerdo a lo previsto en la Norma NSEG
5 E.n. 71, de la Superintendencia de Servicios Eléctricos y de Gas (Reglamento de
Instalaciones Eléctricas de Corrientes Fuertes) y en el Manual ML-A3.1, de 1977 de ENDESA
(Distancias Minimas y Faja de Seguridad y Servidumbre Lineas de Transmisién). Se prohibe
expresamente el uso de suelo residencial.

Las normas urbanisticas son del 8.4.3. del PRMS, que indica que las subestaciones
eléctricas consultaran una faja arborizada en todo su perimetro de ancho minimo de 20 m.

- AV1 - Cerros Islas segun articulo 5.2.3.2. del P.R.M.S.: Comprende los cerros
islas que conforman los parques intercomunales definidos por el articulo 5.2.3. del PRMS,
entre ellos, el Cerro las Cabras de San Miguel. Los parques intercomunales son areas
verdes de uso publico o privado que pueden acoger actividades recreacionales, deportivas,
de culto, culturales, cientificas, de esparcimiento y turismo al aire libre.

Tabla 14. Normas urbanisticas Zona AV1.

Coeficiente Maximo de Constructibilidad % Maximo de Ocupacion de Suelo

0,05 5
Fuente: PRC PA, 2003.

- R2 - Riesgo de Origen Natural de Inundacién de Quebradas y Cauces
Artificiales, segin articulo 8.2.1 del P.R.M.S.; y parte del Sistema de Areas Verdes
Metropolitano, segun articulo 5.2. del P.R.M.S.: Segln el PRC, las construcciones y
urbanizaciones que se ejecuten en las quebradas deberan cumplir con las disposiciones del
articulo 8.2.1.1. del PRMS. Ademads, deberdn contar con los estudios y proyectos que
aseguren el normal escurrimiento de las aguas y la proteccion de los bordes y laderas, los
cuales deberdan ser informados favorablemente por los organismos competentes
(SERNAGEOMIN, MOP y otros) que corresponda, previamente a la autorizacion municipal.
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Se prohibe el uso de suelo residencial. Las normas urbanisticas son las de los articulos
8.2.1. y 5.2. del P.R.M.S.

- R3 - Equipamiento de Cementerios Existentes: Corresponde a los cementerios
Ortodoxo Ruso y Catélico Bajos de Mena, ambos localizados en Av. Eyzaguirre. En esta
zona se prohibe el uso de suelo residencial.

- R5 - Riesgo de Derrumbes y Asentamientos del Suelo segin articulo
8.2.1.2. del P.R.M.S.: Conformada por el Parque La Cafiamera y el area situada entre
Cerro Las Cabras y Ruta 5. Esta zona es parte del sistema de areas verdes de la comuna.

Se inscriben en la categoria de &reas verdes asociadas a pozos extractivos que
corresponden a areas donde existen faenas extractivas de materiales en explotaciéon o
abandonadas, ex basurales y/o areas afectadas por excavaciones y/o relleno artificial,
establecidas en el Articulo 8.2.1.2 del P.R.M.S., de Derrumbes y Asentamiento del Suelo.
Estas zonas podran convertirse en zonas de areas verdes, de equipamiento deportivo y
recreacional, pozos de captacién de aguas lluvias. Las normas urbanisticas corresponden
a las indicadas en el articulo 8.2.1. del P.R.M.S.

Tabla 15. Normas urbanisticas Zona R5.

Superficie Predial Minima Ha % Maximo de Ocupacion de Suelo Coeficiente Max. de Constructibilidad

3,00 10 0,1
Fuente: PRC PA, 2003.

En las siguientes imagenes se grafican por separado las zonas del PRC de Puente Alto que
admiten y no admiten el uso de suelo residencial con destino vivienda:
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6 San Viguel

H4 Residencial y
Equipamiento

Fuente: Plano PRC-PA 01 PRC de Puente Alto, 2003.
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Ilustracion 14. Zonas del PRC de Puente Alto que admiten el uso de suelo residencial.
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Ilustracion 15. Zonas del PRC de Puente Alto que no admiten el uso de suelo residencial.
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AV1 Cerros Islas

segun articulo
5.2.3.2. del P.R.M.S.

I Av2 Plazas y Areas
Verdes Comunales e
Intercomunales

R2 Riesgo de Origen Natural e Inundacion de
Quebradas y Cauces Artificiales, segun art. 8.2.1.
del P.R.M.S.; y parte del Sistema de Areas Verdes
Metropolitanos, segun art. 5.2 del P.R.M.S.

Fuente: Plano PRC-PA 01 PRC de Puente Alto, 2003.
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IM1 Actividad

Productiva Exclusiva
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6.1.3.1. del P.R.M.S.
R3 Equipamiento de
Cementerios
Existentes.
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1.3.2 Usos de suelo predominantes en el entorno.

a) Residencial y equipamiento.

Corresponde al uso de suelo que mayormente se ha desarrollado en el sector, en
coherencia con la planificacién urbana fijada por el Plan Regulador Comunal.

Se caracteriza por el predominio de la vivienda, conformada principalmente por conjuntos
habitacionales llevados a cabo por SERVIU, entre los que se destaca la “Villa San Miguel”
(Sectores 4, 5 y 6), originada en los afios '90. Este conjunto se compone de blocks de
departamentos de 3 pisos de altura, dispuestos sobre el terreno en sentido norte-sur, la
configuracién de las unidades consiste en dos voliumenes integrados entre los cuales media
un espacio central que da cabida a una escalera comin que permite el acceso a cada
unidad habitacional. A estos edificios se suma una cantidad menor de viviendas
unifamiliares, cuya tipologia es de agrupacion continua, entre 1 y 2 pisos de altura. A su
vez, el conjunto se complementa con edificios de equipamientos vecinales (jardines
infantiles, sedes sociales, y multicanchas) y areas verdes, estas ultimas en regular estado
de conservacion.

Cabe sefalar que al sur de la Av. Santiago Menadier, se extiende la “Villa San Miguel” con
edificios de departamentos y viviendas; conjugados con equipamientos, entre los que se
encuentran los colegios “Cardenal Juan Francisco Fresno” y “Altas Cumbres”, un jardin
infantil y sede social.

Otros grupos de viviendas cercanas, de menor envergadura, son los conjuntos
habitacionales “Don Angel” y “El Raco”, también ejecutados en la década de los ‘90;
compuestos por viviendas pareadas de hasta 2 pisos de altura. También en el sector se
localiza el “Colegio Sochides”.

Al norte de Av. Eyzaguirre, cercano al terreno del proyecto, existen otros establecimientos
educacionales “Colegio Particular Politécnico” y “Colegio Puente Maipo”.

Mas alejado, hacia el sur del terreno, se ubican otros conjuntos de viviendas unifamiliares
y de edificacion colectiva, ésta ultima con una configuracion en la cual predominan
volumenes conformados por 3 pisos de altura. Adyacente a la Ruta de Acceso Sur se
localiza un conjunto de departamentos construido recientemente, con una altura que
alcanza los 4 pisos. Entre los equipamientos destaca el CESFAM Cardenal Raul Silva
Henriquez y el Parque Juan Pablo II en Avenida Juanita; junto a otros equipamientos como
colegios, supermercado, comisaria, cuerpo de bomberos, etc.
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Ilustracion 16. Localizacion de las tipologias de vivienda del sector.
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Fuente: SEREMI MINVU R.M., a partir de Google Earth 2025.
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Ilustracion 17. Tipologia de viviendas del sector.
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9. Viviendas Juanita Oriente. 10. Conjunto Habitacional en Volcan San José.
TN T =

14. Conjunto Habitacional Altos de San
Francisco.

BUERRHTT 11 H

Fuente: Google Earth 2025.
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Ilustracion 18. Localizacion de las tlpologlas de equipamiento del sector.
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Fuente: SEREMI MINVU R.M., a partir de Google Earth 2025.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.minvurm.cl
Oficina de Partes - Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 874, piso 99, Santiago.
Teléfono 229 014 700 Casilla (ingreso digital) ofparteseremirm@minvu.cl
_— A



http://www.minvurm.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

SEREMI -
Region Metropolitana DIAG N OSTICO

HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS AV. EYZAGUIRRE N°2730
COMUNA DE PUENTE ALTO

Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracion Social en la Planificacion
Urbana, Gestidon de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.

Ministerio de

Vivienday Ley 21.450

Urbanismo

Septiembre 2025

Ilustracion 19. Equipamientos del sector.

1. Colegio Particular Politécnico Eyzaguirre, Av. | 2. Colegio Sochides, Valle Hermoso N°064,
Puente Alto.

Eyzaguirre N°2865-2885, Puente Alto.

& -/ -

AL e : .
3. Colegio Puente Maipo, Av. Eyzaguirre 4. Colegio Monte Olivo
N°3451, Puente Alto. Puente Alto.

, Av. Juanita N°035,

TS : o BT b i i L =il
5. Colegio Cardenal Juan Francisco Fresno 6. Escuela Basica Altas Cumbres, El Rodeo

N°2705, Puente Alto.
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7. CESFAM Cardenal Raul Silva Henriquez, 8. CESFAM Karol Wojtyla, Curaco de Vélez

Calle San Pedro (Ex Estacion El Canelo) N°4110, Puente Alto.
N°3345, Puente Alto. NCARE S,
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9. CRS Hospital Provincia Cordillera, Av. 10. Estadio Municipal Santa Elvira, Nueve de
Eyzaguirre N°2061, Puente Alto. Agosto N°270, Puente Alto.

\“\l\\\ll“\

/ et R o — e
11. Super Bodega Acuenta, Av. Eyzaguirre 12. Complejo Municipal San Guillermo,
N°1951, Puente Alto. Sargento Menadier, Puente Alto.

[l e

t

13. 66° Comisaria Bajos de Mena, Av. Juanita
N°699, Puente Alto.

Fuente: Google Earth 2025.
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b) Industrial y actividades productivas.

Si bien el Plan Regulador Comunal de Puente Alto definié la Zona IM1, para actividades
productivas y de caracter industrial, la planificacion urbana proyectada no obtuvo el
resultado esperado. La imagen satelital que a continuacidon se muestra, permite identificar
los predios en los que actualmente se desarrolla el rubro industrial y productivo, los que,
a primera vista, evidencian una ocupacion del territorio bastante menor respecto a la
superficie destinada para la Zona IM1 definida por el PRC para tal efecto.

Sumado a ello, la presencia de bastos terrenos, aun con desarrollo agricola, dan cuenta
del escaso desarrollo de la zona, en contraste con las areas destinadas al uso de suelo
residencial, cuya ocupacion y demanda se ha visto acentuada ampliamente a través de los
afnos de vigencia del Plan Regulador.

El hecho de que no se haya consolidado el sector industrial en la comuna fue el factor que
determind la eliminacién de este uso de suelo propuesto por el PRMS, que se concretd con
la Modificacién MPRMS-100.

No obstante, los terrenos existentes con destino industrial, que pudieron desarrollarse en
linea con lo estipulado por el Plan Regulador Comunal para la zona, se sitlan en la Av.
Eyzaguirre, aprovechando la conexién de esta via con la Ruta Acceso Sur por el oriente y
con Av. Santa Rosa al poniente.

Entre las industrias y actividades productivas instaladas destacan la Embotelladora Aguas
Andinas, Distribuidora Cordillera, el Centro de Distribucion Gasco, la Fabrica de Papeles
New Soft, entre otras.

Ilustracion 20. Recintos industriales del sector.

1. Embotelladora Andina. 2. Fabrica de planchas de zinc.
F : W =

Fuente: Google Earth 2025.
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Ilustracion 21. Localizacion de uso industrial y de actividades productivas.
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1.3.3 Conectividad Vial

a) Vias expresas y troncales del PRMS.

El terreno se encuentra inserto en el sistema vial metropolitano, lo que permite su conexion
a gran escala. No obstante, parte de estas vias, s6lo se encuentran ejecutadas en ciertos
tramos, existiendo areas que aun permanecen desvinculadas.

Ilustracion 22. Vialidad metropolitana.
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Fuente: Plano RM-PRM08-CH.2.B./99, Modificacion MPRMS-99.

De las vias de categoria expresa y troncal en el sector se destacan:

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.minvurm.cl 42
Oficina de Partes — Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 874, piso 99, Santiago.

Teléfono 229 014 700 Casilla (ingreso digital) ofparteseremirm@minvu.cl I I '
I 4 w



http://www.minvurm.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

SEREMI z
& Region Metropolitana DIAG N OSTICO

HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS AV. EYZAGUIRRE N°2730
COMUNA DE PUENTE ALTO

Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracidén Social en la Planificacion
Urbana, Gestidon de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.

Ministerio de

Vivienday Ley 21.450

Urbanismo

Septiembre 2025

Vias Expresas:

Acceso Sur - Camino Internacional (E13S)

Ubicada al sur del terreno, a una distancia aproximada de 2.250 metros. Atraviesa las
comunas de Calera de Tango, San Bernardo y Puente Alto en sentido poniente-oriente. Su
ancho entre L. O. es de 52 metros, de los cuales, sélo algunos tramos se encuentran
ejecutados, ya que gran parte de la via se sitla en areas poco desarrolladas y de extensién
urbana de la comuna de San Bernardo y, en el caso de Puente Alto, sélo el tramo localizado
al poniente de la comuna se encuentra materializado con el ancho proyectado.

Vias Troncales:

Avenida Eyzaguirre (T49S)

Corresponde a una via troncal del sector sur de la Regién Metropolitana. Esta via se
encuentra adyacente al deslinde norte del terreno, dandole acceso directo al sistema vial.
La via se desarrolla sélo en la comuna de Puente Alto, extendiéndose en toda el area
urbanizada, desde poniente (donde inicia en Av. Santa Rosa - limite comunal con La
Pintana), hasta el oriente (donde converge con la via Camino Internacional). Su ancho es
variable, entre Av. Santa Rosa y Arturo Prat (tramo donde se ubica el terreno) tiene un
ancho de 20 metros entre L.O.; mientras que, en el tramo comprendido entre Arturo Prat
y Camino Internacional, su ancho es de 40 m entre L.O.

Es preciso indicar que esta via, genera una franja afecta a declaratoria de utilidad publica
por ancho de la via, la que comprende un ancho de 0,70 metros, localizado en el deslinde
norte del terreno.

Tabla 16. Via troncal Av. Eyzaguirre.

N° de Nombre de la via (tramo) Comuna Ancho Minimo L.O.
Codigo (m)

T49S | EYZAGUIRRE

Av. Santa Rosa - Arturo Prat Puente Alto 20
Arturo Prat - Camino Internacional Puente Alto 40

Fuente: Ordenanza del PRMS.

Sargento Menadier (T50S)

También categorizada como una via troncal del sector sur de la Region Metropolitana. Se
localiza al sur del predio, para acceder a ella se debe recorrer una distancia aproximada
de 540 metros. Se extiende sdlo en la comuna de Puente Alto en sentido poniente-oriente,
comprendiendo dos tramos: el primero de ellos entre Av. Santa Rosa y Nocedal presenta
un ancho entre L.O. de 30 metros, el cual se ve interrumpido por el Cerro las Cabras y la
Ruta de Acceso Sur; el segundo situado entre Nocedal y Concha y Toro cuyo ancho entre
L.O. es de 35 metros. En su extremo poniente, en la comuna de La Pintana, se conecta
con la calle Los Olmos que tiene un ancho entre L.O. de 20 metros.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.minvurm.cl 43
Oficina de Partes — Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 874, piso 99, Santiago.
Teléfono 229 014 700 Casilla (ingreso digital) ofparteseremirm@minvu.cl

S— Vras



http://www.minvurm.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

SEREMI z
& Region Metropolitana DIAG N OSTICO

HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS AV. EYZAGUIRRE N°2730
COMUNA DE PUENTE ALTO

Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracidén Social en la Planificacion
Urbana, Gestidon de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.

Ministerio de

Vivienday Ley 21.450

Urbanismo Septiembre 2025

Tabla 17. Via troncal Sargento Menadier.

N° de Nombre de la via (tramo) Comuna Ancho Minimo L.O.
Cédigo (m)

T50S | SARGENTO MENADIER

Av. Santa Rosa - Nocedal Puente Alto 30
Nocedal - Concha y Toro Puente Alto 35

Fuente: Ordenanza del PRMS.

Domingo Tocornal (T17S)

Via troncal del sector sur de la Regidon Metropolitana. Se ubica a una distancia de 1.675
metros hacia el norte del predio, se extiende en sentido poniente-oriente sélo en la comuna
de Puente Alto. Comprende dos tramos: Entre Av. Santa Rosa y Concha y Toro su ancho
entre L.O. es de 40 metros, sin embargo, de este tramo, solo esta ejecutada a partir de la
Ruta 5 Sur hacia el poniente. Entre Concha y Toro y México el ancho entre L.O. es de 26
metros.

Santa Rosa (T5S)

Esta via tiene categoria troncal, segin PRMS. Localizada en el sector sur de Santiago, con
direccion norte-sur, se encuentra a una distancia aproximada de 1.780 metros al poniente
del terreno, desde el cual es posible llegar atravesando la Av. Eyzaguirre.

El ancho entre L.O. de esta via es variable en tres tramos: Entre Costanera Norte Rio Maipo
y Rosa Ester (tramo mas proximo al terreno) recorre las comunas de San Bernardo y
Puente Alto, conformando el limite comunal, su ancho es de 40 metros entre L.O. Hacia el
Norte, entre Rosa Ester y Avenida Observatorio, atraviesa las comunas de La Pintana, San
Ramon y La Granja, con un ancho entre L.O. de 46 metros. A continuacion, el tramo entre
Av. Observatorio y Av. Alcalde Carlos Valdovinos recorre las comunas de San Miguel y San
Joaquin, su ancho promedio es de 40 metros entre L.O.

Cabe sefialar la importancia de esta via en relacidon a la conectividad del sector sur con el
centro de Santiago.

Juanita (T36S)

Via troncal del sector sur de Santiago, se extiende en las comunas de Puente Alto y La
Pintana, entre Costanera Norte del Rio Maipo y Gabriela. Tiene direccidon norte-sur. Su
ancho entre lineas oficiales es de 30 metros, donde se dispone una doble calzada y un
bandején central.

Esta via pierde continuidad, tanto en las comunas de Puente Alto y La Pintana, donde se
conservan grandes extensiones de terrenos conformados por parcelas o predios agricolas
donde la via aun no se ha ejecutado.

La via se encuentra proxima al terreno, hacia el poniente, a una distancia recorrible de 520
metros.
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La Serena (4 Oriente) (T6S)

Via troncal del sector sur de Santiago que se prolonga entre las comunas de Puente Alto,
La Pintana, La Florida, y La Granja, con un ancho variable de 30 y 25 metros. Su direccién
es norte-sur y, en gran parte, se desarrolla en forma paralela a la Carretera de Acceso Sur.

Se emplaza al oriente del terreno, a una distancia de 645 metros aproximadamente.

b) Vias colectoras, de servicio y locales del PRC de Puente Alto.

El PRC incorporo vias de servicio y local al sistema vial, las mas cercanas al terreno son
San Guillermo y El Rodeo:

San Guillermo

Via local de sentido norte-sur. Se encuentra ejecutada en sélo algunos sectores, cuenta
con anchos variables entre L.O. segun los siguientes tramos: Entre Costanera Norte Rio
Maipo y Acceso Sur a Santiago, su ancho proyectado entre L.O. es de 20 metros y
corresponde a una apertura. A partir del Acceso Sur a Santiago hacia el norte, hasta llegar
a Sargento Menadier, la via San Guillermo se encuentra ejecutada en un ancho entre L.O.
de 15 metros. Desde Sargento Menadier, hacia el norte, hasta Av. Eyzaguirre, la via se
ensancha, incorporando un bandejon central flanqueado por dos calzadas.

San Guillermo se ubica al poniente del terreno, a una distancia aproximada de 100 metros.

Tabla 18. Via local San Guillermo.

Nombre de la viay Tramo Ancho entre lineas Urbanizacion
jerarquia oficiales (m)
Desde Hasta Existente Proyectado | Ensanche | Apertura
San Guillermo | Local La Capilla Eyzaguirre 15 15 - -

Fuente: Ordenanza del PRC CN.

El Rodeo

Via local que se extiende en sentido poniente-oriente y norte-sur. El tramo que inicia en
Av. Eyzaguirre (Limite Norte Loteo San Miguel) bordeando el Cerro las Cabras, se
encuentra ejecutado hasta la via Acceso Sur, presentando algunas interrupciones.

El Rodeo se ubica al oriente del terreno, a una distancia aproximada de 325 metros.
Tabla 19. Via local El Rodeo.

Nombre de la viay Tramo Ancho entre lineas Urbanizacion
jerarquia oficiales (m)
Desde Hasta Existente Proyectado | Ensanche | Apertura
Limite Norte
El Rodeo Local “Loteo San San Pedro - 15 - Apertura
Miguel”

Fuente: Ordenanza del PRC CN.
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Ilustracion 23. Vialidad segin PRC de Puente Alto.
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c) Estado actual de la vialidad del sector

Al analizar el entorno donde se emplaza el predio, se observa que la Av. Eyzaguirre es una
referencia fisica importante en cuanto al desarrollo urbano del sector, no sélo desde el
aspecto vial, sino también desde el proceso de ocupacién del suelo.

En este contexto, es posible constatar que al sur de Av. Eyzaguirre las vias se encuentran
consolidadas; en gran medida, producto del establecimiento del sector vivienda. Gracias a
ello la trama urbana se ha ido configurando, consolidandose la vialidad estructurante fijada
por el PRMS, a la que se han sumado otras vias de tipo local propuestas por el PRC, ademas
de pasajes para dar acceso a la vivienda.

Por el contrario, al norte de Av. Eyzaguirre, la conectividad se ve limitada, permitiéndose
el desplazamiento hacia el norte sélo a través de las vias de mayor categoria, como son
Av. Santa Rosa (hacia el poniente del terreno) y la Ruta de Acceso Sur (hacia el oriente
del predio). Otra via importante, de direccion norte-sur, ubicada a metros del terreno es
Av. Juanita, sin embargo, pierde su continuidad al intersectar con calle El Rodeo; desde
esta interseccion, hacia el norte, la presencia de predios agricolas se expande hasta poco
mas alld de la comuna de La Pintana. Otras vias, también situadas al norte del terreno,
como Tocornal, Domingo Tocornal, y 9 de Agosto tampoco han sido ejecutadas en su
totalidad.

Cabe sefialar, que el uso de la Av. Eyzaguirre, se ve intensificado con los equipamientos
dispuestos en su entorno, entre los que se encuentran colegios, industrias, comercios, etc.,
los que generan una saturacidén de la via, incrementada principalmente en los horarios
punta donde el flujo vehicular aumenta.
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Ilustracion 24. Estado de la materializacion de las vias sur-poniente de Puente Alto.
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Fuente: SEREMI MINVU R.M., a partir de Google Earth 2025.
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d) Acceso al Predio.

La Unica via adyacente al predio es Av. Eyzaguirre, donde se concretara el acceso peatonal
y vehicular al proyecto habitacional.

El PRMS establecié un ancho de 20 metros entre L.O. para la Av. Eyzaguirre, lo cual genera
un area afecta a declaratoria de utilidad puablica por vialidad sobre el terreno,
producto del ensanche de la via existente. El area afecta comprende una franja de 0,70
metros de ancho dispuesta a partir del deslinde norte del predio y abarca una superficie
de 37,00 mZ2.

Ilustracion 25. Area afecta a declaratoria de utilidad publica.
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Ilustracion 26. Perfil del area afecta a obligacion de urbanizar.
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Fuente: Certificado de Informaciones Previas N°204 de fecha 03.02.2022.

En relacién a la materializacion de las obras de urbanizacién de esta via, se observa que
la calzada de la avenida se encuentra ejecutada en un ancho de 7,00 metros, presentando
un estado regular de conservacion. A su vez, cuenta con veredas pavimentadas en toda la
acera sur que enfrenta el terreno de proyecto. Hacia la interseccion con calle San Guillermo,
en un largo aproximado de 160,00 metros, tanto las veredas como los accesos vehiculares
estdn materializados, lo que permite un transito peatonal continuo de los usuarios del
proyecto hasta paraderos de transporte publico existentes.

Ilustracion 27. Estado actual de Av. Eyzaguirre.
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Fuente: Google Earth"’2\025.
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f) Transporte publico.

La red de transporte publico operativa en la comuna esta conformada por lineas de buses
de la Red Metropolitana de Movilidad y del Metro de Santiago; ademas, existe
infraestructura disponible y planificada destinada a ciclovias que se encuentran préximas
al terreno. Estos aspectos de movilidad se detallan a continuacion.

Ilustracion 28. Mapa de recorridos de bus y metro cercanos a los terrenos.
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Fuente: ww.tpm.cl
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- Buses.

En el area, la existencia de vialidades expresas y troncales facilitan el desplazamiento del
transporte publico, conectando eficientemente el sector sur de Santiago. Particularmente,
en Av. Eyzaguirre circulan buses de transporte publico, encontrandose los paraderos mas
cercanos en torno la interseccién con calle San Guillermo.

Ilustracion 29. Localizacion de Paraderos cercanos al terreno.

Simbologia.

@ Paraderos
mas cercanos

= Recorridos de
buses operativos

A !

Fuente: SEREMI MINVU RM, a partir de Google Earth 2025 y dtpm.cl
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El detalle de las lineas de buses operativos que sirven al terreno es el siguiente:

En Eje Av. Eyzaguirre, algunos de los recorridos de buses que transitan son:

Bus FO03: Comunica en sentido poniente-oriente las comunas de San Bernardo, La
Pintana y Puente Alto. A través de este bus se accede al Metro Plaza de Puente Alto.

Ilustracion 30. Recorrido del Bus F03, direccion oriente.
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El paradero mds cercano al terreno corresponde a la Parada PF241 Avenida
Eyzaguirre esq. San Guillermo, para acceder a los buses con direccion oriente. Se

ubica en la vereda sur de Av. Eyzaguirre, a una distancia de 140 metros al poniente
del terreno.

El Paradero PF226 Avenida Eyzaguirre esq. Del Arquitecto, ubicado en la vereda

norte de Av. Eyzaguirre, a 180 metros recorribles peatonalmente desde el terreno
sirve de transbordo del Bus FO3 dirigido al poniente hacia Plaza San Bernardo.

Ilustracion 31. Parada PF241 y PF226.

-

Fuente: Google Earth 2025.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.minvurm.cl
Oficina de Partes - Av. Libertador Bernardo O'Higgins N° 874, piso 99, Santiago.
Teléfono 229 014 700 Casilla (ingreso digital) ofparteseremirm@minvu.cl
I 4



http://www.minvurm.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl
http://www.red.cl/

SEREMI z
Region Metropolitana DIAGNOSTICO

HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS AV. EYZAGUIRRE N°2730
COMUNA DE PUENTE ALTO

Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracidén Social en la Planificacion
Urbana, Gestidon de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.

Ministerio de

Vivienday Ley 21.450

Urbanismo Septiembre 2025

Bus F25: Este recorrido se desplaza principalmente en direccion norte-sur,
comunicando las comunas de Puente Alto y La Florida, entre Bajos de Mena y el
Metro Bellavista de La Florida de la Linea 5.

Ilustracion 32. Recorrido del Bus F25, direccion norte.
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También con acceso en la Parada PF241 Avenida Eyzaguirre esq. San Guillermo a
los buses F25 con direccion norte, al Metro Bellavista de La Florida. El paradero se
ubica en la vereda sur de Av. Eyzaguirre, a una distancia de 140 metros hacia el
poniente del terreno.

La direccion sur del bus F25, que se dirige a Bajos de Mena en la comuna de Puente
alto, se aborda desde la Parada PF226 Avenida Eyzaguirre esq. Del Arquitecto,
ubicada en vereda norte de la Av. Eyzaguirre, a 180 metros de distancia recorribles
peatonalmente desde el terreno.

Los paraderos PF241 y PF226 sirven a otra gran cantidad de recorridos: F13, FO3C,
F12, F15, F18, F25E, F30N, sin embargo, éstos ultimos se desplazan sdélo dentro de
la comuna de Puente Alto. Por lo tanto, para llegar a otras comunas, puede
realizarse un transbordo en alguna de las estaciones de metro cercanas.

En Eje San Guillermo, algunos de los recorridos de buses que transitan son:

Bus F10: Este recorrido se desplaza principalmente en direccion norte-sur,
comunicando los distintos sectores de la comuna de Puente Alto.
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Ilustracion 33. Recorrido del Bus F10, direccién norte.
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Fuente: www.red.cl

La Parada PF474 San Guillermo esqg. Av. Eyzaguirre, es la mas cercana al terreno,
permite el acceso a los buses que se dirigen hacia el norte con direccion Mall Plaza
Tobalaba. El paradero se ubica en la vereda oriente de calle San Guillermo, a una
distancia de 111 metros al sur-poniente del terreno.

La Parada PF884 San Guillermo esq. Lluta, es la mas cercana al terreno para acceder
a los buses con direccion sur hacia Bajos de Mena. Esta parada se ubica en la vereda
poniente de calle San Guillermo, a una distancia aproximada de 150 metros.

Ilustracion 34. Parada PF474 y PF884.

Fuente: Google Earth 2025.

Ambos paraderos también sirven al recorrido F10C.
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- Metro.

En el entorno cercano al terreno no existen estaciones del Metro, sin embargo, la mas
proxima corresponde a la estacion Metro Plaza de Puente Alto de la Linea 4 emplazada
en Avenida Concha y Toro con José Luis Coo. Para acceder a esta estacion, primero se
debe acercar peatonalmente a la parada de bus mas cercana para abordar, por ejemplo,
el bus FO3 con direccién a Plaza de Puente Alto. La distancia aproximada a recorrer es de
3.250 metros.

Ilustracion 35. Parada PF474 y PF884.
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Respecto a la conectividad del Metro, es importante mencionar el proyecto de extensién
de la Red de Metro, correspondiente a la Linea 9. Esta nueva linea del Metro de Santiago,
de orientacion norte-sur-este, tendra una extension de 27 km y seguird los ejes de
Avenida Santa Rosa, Sargento Menadier y Avenida Concha y Toro, lo que permitira
conectar las comunas de Recoleta, Santiago, San Miguel, San Joaquin, La Granja, San
Ramon, La Pintana y Puente Alto. Contempla un total de 19 estaciones y 6 combinaciones.

Ilustracion 36. Linea 9 del Metro de Santiago.
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Fuente: Metro de Santiago.
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Ilustracion 37. Conexion del predio con la Linea 9 del Metro.

Fuente: Elaboracién propia SEREMI MINVU R.M. 2025.

- Ciclovias.

De acuerdo al visor territorial de “ciclovias” elaborado por SECTRA del Ministerio de
Transportes y Telecomunicaciones, actualizado a mayo de 2024, en el sector sur-poniente
de la comuna de Puente Alto existe una red de ciclovias que se clasifican en existentes, en
planificaciéon y en disefio.

Especificamente, en eje de la via Av. Eyzaguirre, se identifica un trazado de ciclovia en
estado de planificacion, que es parte de la cartera del Municipio. Este tramo, de 2,8 km,
inicia desde calle Arturo Prat hasta Av. Santa Rosa. No obstante, la ejecucion de esta
ciclovia no se encuentra aun programada.

Respecto a las ciclovias existentes en el sector, las mas cercanas al terreno son las ubicadas
en el eje de Av. Santa Rosa (al poniente del terreno) y en eje Acceso Sur Oriente (al oriente
del terreno). Otra ciclovia existente es la localizada en Sargento Menadier, ubicada al sur
del predio.
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Simboga.

[ ciclovias en Planificacion

Ciclovias Existentes Il Ciclovias en Disefio

Fuente: www.geoportal.cl - Ciclovias SECTRA - Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones.
Las principales caracteristicas de las ciclovias del entorno son las siguientes:

Ciclovia Eje Av. Eyzaguirre: el eje Av. Eyzaguirre destinado a ciclovia, se extiende por
toda la comuna de Puente Alto, en sentido oriente-poniente. Dicho trayecto se encuentra
conformado por tramos de ciclovia en estado de planificacidon, disefio y existente.

Frente al terreno se proyecta una ciclovia de 2,8 km, localizada entre Av. Santa Rosa y
Arturo Prat (en planificacién). A continuacién de este tramo, desde Nocedal, se extiende
por 2,75 km hacia el oriente (en diseno), hasta empalmar con la ciclovia existente de 1,49
km que inicia en Laja y termina su trayecto al llegar a Pie Andino; para seguir en 1,89 km
hasta Camilo Henriquez (en planificacion). Cabe sefialar que el tramo existente
corresponde a un disefio que no posee los estandares actuales para ciclovias.
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Ilustracion 39. Ciclovia existente en Av. Eyzaguirre (Tramo Laja-Pie Andino).
o : B J— 7

Fuente: Google Earth 2025.

Ciclovia Eje Sargento Menadier: Ciclovia existente de 2,29 km, entre Av. Santa Rosa y
calle El Rodeo. Se localiza en la calzada sur de Sargento Menadier. Ejecutada en el afio
2019, su disefio responde a estandares previos al disefio actual de ciclovias.
Lamentablemente, algunos tramos son interrumpidos al ser utilizados como
estacionamientos vehiculares.

Ilustracion 40. Ciclovia en Sargento Menadier.

s

Fuente: Google Earth 2025.

Ciclovia Eje Av. Acceso Sur: La ciclovia existente del eje Av. Acceso Sur inicia en la
interseccidn con Av. Vicuna Mackenna y se extiende hasta su encuentro con Av. Santa
Rosa. Atraviesa las comunas de La Granja, La Pintana y Puente Alto. Su disefio no responde
a ninguno de los estandares vigentes para ciclovias, en algunos sectores se vuelve
irreconocible, confundiéndose con la calzada de la ruta que sigue.
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Ilustracion 41. Ciclovia en Acceso Sur (Al norte de Av. Eyzaguirre).

/4

Google Earth

Ciclovia Eje Av. Santa Rosa: Es una ciclovia existente de gran extensién. Inicia en calle
Alborada en La Granja, pasando por la comuna de La Pintana hasta Puente Alto donde
culmina en Acceso Sur. En el tramo cercano a Av. Eyzaguirre, la ciclovia se emplaza en la
acera poniente de Av. Santa Rosa. El disefio es anterior al estdndar actual para ciclovias.

Ilustracion 42. Ciclovia en Av.Santa Rosa.

Fuente: Google Earth 2025.
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1.4. Factibilidad Sanitaria

El predio emplazado en el sector sur-poniente de la comuna de Puente Alto se inserta en
el territorio operacional de la empresa de servicios sanitarios Aguas Andinas S.A. de
acuerdo al Certificado de Factibilidad de Servicio de Agua Potable y Alcantarillado
de Aguas Servidas N°004572 de fecha 16.06.2025, por lo tanto, cumple con el
requisito establecido en el articulo 5°, Parrafo 2°, Capitulo I del Articulo Cuarto de la Ley
N°21.450 sobre Integracidon Social en la Planificacion Urbana, Gestién de Suelo y Plan de
Emergencia Habitacional, publicada en el Diario Oficial el 27.05.2022.

El Certificado es otorgado para el predio ubicado en Av. Eyzaguirre N°2730, de la comuna
de Puente Alto, de superficie 28.651,23 m?; en el que se considera la construccién de un
proyecto habitacional constituido por 256 departamentos distribuidos en 12 edificios de 4
pisos de altura y 30 viviendas que, en conjunto, suman un total de 286 unidades
habitacionales acogidas a la Ley N°21.442, con una poblaciéon estimada de 1.144
habitantes, 4.149 m? de superficie destinada a areas verdes, y un consumo medio diario
estimado de 213,09 m3.

De acuerdo a lo indicado por dicho Certificado, tanto el abastecimiento de agua potable y
alcantarillado de aguas servidas se deberan conectar a las infraestructuras destinadas para
dichos efectos existentes en Av. Eyzaguirre, frente a la propiedad.
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Ilustracion 43. Certificado de Factibilidad Sanitaria.

" AGUAS ANDINAS

N° 004572 — 16-06-2025

AGUAS CERTIFICADO

andinase

Certificado de Factibilidad

Sefor

CARLOS G. VILCHES C.

Presidente Riesco N° 3.316 — Las Condes
Presente

REF.: Certificado de factibilidad de dacién de servicio de agua
potable y alcantarillado de aguas servidas a un terreno
ubicado en calle Eyzaguirre N° 2.7.30.

(Se acogera a Ley N° 21.442)
COMUNA DE PUENTE ALTO

(Solicitud 1-16344435174 del 30.05.2025)

De mi consideracion:

Por solicitud indicada en la referencia, se ha solicitado a esta empresa un certificado de factibilidad para dotar
de agua potable y alcantarillado de aguas servidas a un terreno de 28.651,23 m? de superficie, ubicado en
costado sur de calle Eyzaguirre a aproximadamente 150 m al oriente de calle San Guillermo, comuna de
Puente Alto, en el cual se proyecta construir un condominio de 12 edificios de 4 pisos (256 departamentos) y
un conjunto de casas (30 casas), dando un total de 286 viviendas(se acogera a Ley N° 21.442), con un total
de 1,144 habitantes, 4.149 m? de areas verdes y un consumo medio diario de 213,09 m?.

Al respecto, informamos lo siguiente:

. Para el abastecimiento de agua potable y alcantarillado de aguas servidas, las obras necesarias son
las siguientes:

1.1._Agua Potable:
a).-Proyectar y construir extension de red publica desde la ubicacién del sistema arranque-MAP
general del condémino hasta el punto de conexién a la red de AGUAS ANDINAS que es la
caferia de fierro fundido de D= 300 mm existe en calle Eyzaguirre frente a la propiedad
(proyectos Nos. 8.278 y 8.764-A, profundidad aproximada h= 1,10 m)

b).-Conectar los arranques proyectados con sus respectivos MAPs a la red por proyectar y construir
indicada en 1.1.a).-, cumpliendo el estandar técnico AGUAS ANDINAS correspondiente.

c).-La presion para el disefio de la instalacion domiciliaria de agua potable, considerada aguas abajo
de la llave de paso que se ubica después del medidor, sera de 14 m.c.a. para el consumo
maéximo diario.

Septiembre 2025
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d).-Las condiciones para el disefio de redes publicas de distribucion de agua potable seran las
establecidas en la norma chilena NCh 691, siendo la presién real disponible que se puede
mantener en el tiempo, de 15 m.c.a. para el consumo maximo horario.

Notas:

-El largo maximo del arranque es L= 20 m.

-La presién minima para el disefio de la instalacién domiciliaria de agua potable seré la establecida
en la norma chilena NCh 2485.

-"El servicio otorgado en el presente documento, reemplaza a cualquier servicio existente en la
propiedad, para el cual debe solicitar su supresion. Si por cualquier motivo, este servicio a suprimir
no se encuentra visible en terreno, se procedera a realizar su deteccion, cuyo costo es de cargo del
propietario del terreno”.

-Debera tener especial cuidado con alimentadora de D= 400 mm(proyecto N° 8.278) existente en
calle Eyzaguirre y que va paralela e inmediatamente al sur de la cafieria indicada en 1.1.a).

1.2. Alcantarillado de Aguas Servidas
a).- Proyectar y construir extension de colectores publico desde la ubicacién de la uni+én domiciliaria
del condominio, siendo el punto de empalme a la red de alcantarillado de aguas servidas de
AGUAS ANDINAS el colector de hormigon simple de D=350 mm existente en calle Eyzaguirre
frente a la propiedad (proyecto N° 11.577, h= 2,50 m).

b).-Red interior del condominio desaguando las aguas servidas en sistema separado mediante union
domiciliaria a colector por proyectar y construir de acuerdo con el punto 1.2.a.

Notas:

-El largo maximo de la unién domiciliaria es L= 20 m.
-Las bocas de admisién deberan tener una cota superior a la cota de solera, en que se ubique la
unién domiciliaria de la propiedad. Cuando esta condicion no se cumpla, la propiedad no podra
desaguar gravitacionalmente y debera considerarse una planta elevadora en conformidad a los
articulos 95° y 96°, del RIDAA D.S. MOP N° 50 del 25 de enero de 2002.
-Debera tener especial cuidado con alimentadora de D= 400 mm(proyecto N° 8.278) existente en
calle Eyzaguirre y que va paralela e inmediatamente al sur de la caferia indicada en 1.1.a).

2 Para iniciar la construccion de las obras debera contar con la aprobacion del proyecto y la autorizacion
del inicio por parte de AGUAS ANDINAS S.A.

3. Las obras por proyectar y construir sehaladas en el punto 1 no estan afectas a aportes de
financiamiento reembolsable por extension.

4. Sin perjuicio del cumplimiento de la normativa que regula el disefio y construccion de las instalaciones
domiciliarias de agua potable y alcantarillado de aguas servidas, se debera tener en consideracion los
siguientes aspectos:
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a) Los certificados de factibilidad que entrega esta empresa estan basados en los antecedentes
proporcionados por los interesados y por lo tanto, no se responsabiliza por los errores que
pudiera contener esta informacion.

b)  El propietario esta afecto a lo dispuesto en el DFL N°70/88, del Ministerio de Obras Publicas, en
lo referente al pago de aportes de financiamiento reembolsables por capacidad de agua potable y
alcantarillado de aguas servidas. La devolucién de estos aportes sera pactada con el peticionario
en el contrato respectivo y esta empresa la materializard mediante pagarés endosables, o la
prestacion del servicio de agua potable y alcantarillado, con un vencimiento hasta un plazo de 15
afos, con los reajustes e intereses que establece la normativa vigente.

c) Elperiodo de validez de este certificado de factibilidad es de doce meses.

Por cualquier duda o consulta, contactarse con Ingeniero Civil Sr. ANDRES MARTIN A., correo electrénico
amartin@aguasandinas.cl.

Saluda atentamente a Ud.,

ELIO MARTIN AIQUEL
Jefe Proyectos de Urbanizacion

AMA

DISTRIBUCION:

-Subgerencia Expansion Comercial
-Oficina de Partes

INSERCION SOBRE APORTES FINANCIEROS REEMBOLSABLES (AFR)
SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS SANITARIOS

. Las disposiciones legales y reglamentarias que regulan la aplicacion del sistema de AFR se encuentran contenidas
en los siguientes textos legales:

- ElTitulo Il de la Ley de Tarifas D.F.L. MOP N° 70/88.

- El Titulo Ill del Reglamento de la Ley de Tarifas, D.S. MINECOM N° 453/89.

. Los aportes distintos de dinero se deben reembolsar en documentos que sean endosables y con un plazo maximo
de vencimiento de 15 afios.

e Los documentos de reembolso seran entregados al aportante en un plazo méximo de 10 dias habiles, a partir de la

fecha en que se efectue el aporte.

« Elreembolso debe incluir los reajustes e intereses que determina la Ley.

Para consultas adicionales, dirigirse a las oficinas de la Empresa de Servicios Sanitarios respectiva y, subsidiariamente, a la

Superintendencia de Servicios Sanitarios, Moneda 673, Piso 9, Stgo.
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2. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo a lo indicado en el articulo 7, De Habilitacion Normativa de Terrenos, Articulo
Cuarto de la Ley N°21.450 vy lo indicado en la Circular N°230 de fecha 27.05.2022 DDU
466: "Deberad someterse al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE)
Unicamente cuando el proyecto se encuentre dentro de alguno de los supuestos
establecidos en el reglamento que regula dicho procedimiento de evaluacion,
considerandose para esto aquellos dispuestos en el articulo 29 del DS N°32 de 2015 -que
aprueba el reglamento de la EAE- y ademas contemple la construccion de mas de ciento
sesenta viviendas en el o los terrenos en los que se aplique esta herramienta excepcional”.

Al respecto, la “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Eyzaguirre N°2730, comuna
de Puente Alto” cuenta con una cabida proyectada para 286 viviendas y se encuentra
dentro de alguno de los supuestos establecidos en el articulo 29 del DS N°32 de 2015
correspondiente a modificaciones sustanciales de los instrumentos de ordenamiento
territorial, que en este caso corresponde a la letra d) toda vez que se propone incrementar
las normas urbanisticas vigentes por sobre lo indicado en el numeral vi) y, ademas
contempla la construccién de mas de 160 viviendas en los terrenos donde se aplica el
mecanismo excepcional. Por tanto, la “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida
Eyzaguirre N°2730, comuna de Puente Alto” debe someterse al procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE).

En este contexto, esta Secretaria dio inicio al procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica mediante la Resolucion Exenta N° 1320 de fecha 28.08.2024, e informando a
la Seremi del Medio Ambiente sobre dicho acto administrativo por medio del Ord. N°2240
del 10.06.2024. A su vez, la publicacién del inicio de la EAE se realiz6 en Diario Masivo y
Diario Oficial el 12.09.2024.
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